UCHWALANR ......ccoeerinnns
RADY GMINY MIERZECICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mierzecice w miejscowos$ci Toporowice
(ul. Urocza)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg Nr XXXI1/257/2021 Rady Gminy Mierzecice z dnia 22 grudnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mierzecice w miejscowo$ci Toporowice
(ul. Urocza) i po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mierzecice uchwalonego Uchwatg Nr XLVI1/288/2002 Rady Gminy Mierzecice z dnia 10 pazdziernika 2002 r. z pdzniejszymi
zmianami

Rada Gminy Mierzecice uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mierzecice w miejscowosci Toporowice (ul. Urocza)

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne
§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,2 ha potozony w pétnocnej czesci
miejscowo$ci Toporowice, w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mierzecice w miejscowo$ci Toporowice (ul. Urocza) sktadajg sie
ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z nastepujacymi zatgcznikami:

1) zatgcznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu, wykonany w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag ztozonych do projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne o obiekcie.

§ 3. 1. TreS¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1 — Ustalenia ogdine;

—_

)
2) Rozdziat 2 - Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
3) Rozdziat 3 - Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) Rozdziat 4 - Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
5) Rozdziat 5 - Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenr w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
6) Rozdziat 6 - Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7) Rozdziat 7 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
)

(=]

Rozdziat 8 - Stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) Rozdziat 9 - Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

10) Rozdziat 10 — Ustalenia koricowe.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementow bedacych ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem miejscowym,
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,
symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
a) MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) KDZ - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi zbiorczej,
c) KR -teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2.  Nastepujace  oznaczenie  graficzne  na  rysunku  planu  wskazujg na  obszary  objete  ochrong
na podstawie przepiséw odrebnych:
1) stanowisko archeologiczne wraz z numerem porzadkowym.
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2) Caly obszar planu znajduje sie w granicach:
a) Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych Zbiornik Olkusz-Zawiercie nr 454;
b) strefy ograniczonej wysokosci zabudowy dla urzadzen radiolokacyjnych (SUR) zwigzanej z funkcjonowaniem Lotniska
Katowice - Pyrzowice w Pyrzowicach do 355 m n.p.m.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o;

1)  dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12¢;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktdrej mowa w ustawie zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkoéw przy
zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz $ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu, o ktdrym mowa w§3
pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbiér przeznaczen, okreslonych dla danego terenu
w ustaleniach szczegotowych:

a) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob zagospodarowania
terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla terenéw przeznaczonych do zabudowy przewazajacy
sposbéb zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej,

b) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ uzupelniajacy przeznaczenie podstawowe sposob
zagospodarowania terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, a dla terenéw przeznaczonych do zabudowy sposéb
zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej, dopuszczony wytgcznie jako towarzyszacy przeznaczeniu
podstawowemu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem
cyfrowo-literowym lub literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tek$cie planu o ustalonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania;

8) wskazniku powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem: sumy powierzchni terendw zajetych
przez budynki, wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw do powierzchni terenu dziatki budowlane;,
wyrazony w %;

9) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) wysokosci zabudowy:

a) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢, o ktorej mowa w §6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektdw, o ktdrych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli i obiektéw matej architektury, z wyjatkiem budynkéw, mierzong od
Sredniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonego punktu stanowigcego element
tego obiektu.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) lokalizacje budynkéw przy zachowaniu okres$lonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) zakaz stosowania na budynkach mieszkalnych materiatéw elewacyjnych — listew plastikowych oraz blach za wyjatkiem rozwigzan
systemowych.
2. Dla istniejacych budynkdw zlokalizowanych w catosci lub czesci w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowa a linig,
rozgraniczajacg tereny drég dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe oraz rozbudowe w sposdb nie powodujgcy przekroczenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy cze$cig rozbudowywana.
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Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§7.1. W zakresie ochrony wéd podziemnych, w tym ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 454 Olkusz — Zawiercie oraz w zasiegu triasowego Gtownego Uzytkowego Pietra Wodono$nego
charakteryzujacego sie brakiem izolacji oraz bardzo wysokim stopniem zagrozenia antropogenicznego, ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekdw do gruntu i wéd powierzchniowych zgodnie z warunkami okre$lonymi w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z p6zn. zm.);

2) zakaz lokalizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni $ciekow z systemem doczyszczania Sciekdw w gruncie;

3) dopuszcza sie uzywanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

2. W zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (t.,j. Dz. U.
z 2014 r. poz. 112), ze tereny zagospodarowane i oznaczone na rysunku planu symbolem MN przeznaczone sg pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng i obowigzujg dla nich dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowe.

Rozdziat 4.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
§8. W obszarze planu znajduje sie zabytek archeologiczny — stanowisko archeologiczne AZP 95— 49/44 (Slad osadnictwa

wczesno$redniowiecznego, pdznosredniowiecznego, osada nowozytna) oznaczony graficznie na rysunku planu, w obrebie ktérego
nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.
U.z 2021 r. poz. 710, z p6zn. zm.).

Rozdziat 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§9.1. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) od
lotniczych urzadzen radiolokacyjnych (SUR), wskazuje sie strefe ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen
radiolokacyjnych, co oznacza, ze w obszarze planu wysoko$¢ wszystkich obiektow budowlanych nie moze by¢ wigksza niz 355 m
n.p.m..
2. Dla terenéw potozonych w ramach powierzchni, o ktérych mowa w pkt 1 maja zastosowanie odpowiednio przepisy ustawy Prawo
lotnicze.

Rozdziat 6.
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie wskazuje sie terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci w trybie okre$lonym w art. 22
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Ustala sie nastepujace minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, minimalng szeroko$¢ frontu oraz
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla terenéw MN:

1) minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 700 m2;

2) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 18,0 m;

3) uklad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktdrego nastepuje obstuga komunikacyjna dziatki,

z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 11. 1. Obszar planu obstugiwany jest z istniejgacej drogi publicznej (drogi powiatowej — 1KDZ) oraz drog wewnetrznych (1KR i 2KR).
2. Powigzania z zewnetrznym uktadem drogowym zapewnione sg z istniejacej drogi kategorii powiatowej (1KDZ)
3. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, nie wliczajac garazu.
4. Minimalna ilos¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach publicznych, w strefach
zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawg o drogach publicznych;

§12.1.0bszar planu obstugiwany jest z istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, funkcjonujacych w ramach

poszczegolnych systeméw oraz zapewniajacych powigzania z systemem zaopatrzenia w wodg, zaopatrzenia w gaz i
elektroenergetycznym.
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2. Dopuszcza sie korekty przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w sposdb nie
ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu.
3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych obstuge z sieci wodociggowe;j;
2) dostosowanie parametrow technicznych sieci wodociagowej do wymogéw przeciwpozarowych i wyposazenie sieci w hydranty
p.poz., zgodnie z wymogami przepisow w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.
4. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych;
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca i rozbudowywana sie¢ gazowniczg;
2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz,
3) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw gazu.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) dostawe energii elektrycznej w oparciu o istniejgcq i rozbudowywanag sie¢ elektroenergetyczna;
2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energie elektryczna, dla pokrycia potrzeb
bytowych i uzytkowych;
7. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych oraz wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekéw bytowych i wad opadowych lub roztopowych poprzez istniejacy system kanalizacji miejskiej;
2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;
3) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu odprowadzania Sciekow.
8. W zakresie odnawialnych zrodet energii ustala sie:
1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych z wytaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie o mocy nie wiekszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) dopuszczenie lokalizacji: urzadzen pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace odnawialne Zzrodta energii,
0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, w oparciu o energie storica.

Rozdziat 8.
Stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu, dla terendw:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami MN - w wysokos$ci 10%;

2)  pozostatych terendw — w wysokosci 1%.

Rozdziat 9.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN i 3MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokale ustugowe wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terendéw:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimaliny: 0,01,
b) maksymalny: 0,7;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow: nie wiecej niz 12 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych: nie wigcej niz 8 m,
c) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m,
6) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°, dachy ptaskie.

§ 15. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.
2. Ustala sie szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sie wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 12 m.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KR do 2KR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

2. Ustala sie szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 12 m.

Rozdziat 10.
Ustalenia kornicowe

§ 17. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ........c.cccee.
Rady Gminy Mierzecice

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mierzecice w miejscowos$ci Toporowice (ul. Urocza)
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Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z
pézn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w oparciu o ,,Prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu” rozstrzyga si¢, co nastgpuje;

§ 1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mierzgcice w miejscowosci
Toporowice (ul. Urocza), gmina Mierzgcice nie poniesie zadnych nowych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ..o
Rady Gminy Mierzecice

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mierzecice w miejscowo$ci Toporowice (ul. Urocza)
sporzadzono na podstawie Uchwaty Nr XXXI/257/2021 Rady Gminy Mierzecice z dnia 22 grudnia 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu.
Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w potudniowej cze$ci Gminy Mierzecice, w miejscowos$ci Toporowice w rejonie ulicy Uroczej,
zajmuje obszar o powierzchni 1,147ha. Obszar stanowig w wigkszosci tereny zadrzewien i zieleni nieurzadzonej. Jedynie w
potudniowej czesci zlokalizowana jest funkcjia mieszkaniowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obstuga komunikacyjna
przedmiotowego terenu poprzez ul. Urocza do ul. Mostowe;
Celem sporzadzenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w szczegolnosci korekty uktadu komunikacyjnego
przedmiotowego terenu.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. W zwiazku z art. 1 ust. 2 uwzgledniono:
a) wymagania tadu przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez
ustalenie:
— zasad lokalizacji obiektéw, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wysoko$ci obiektow i wskaznikdw
regulujgcych powierzchnig zabudowy terenu,

b) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych poprzez:
— ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujacych: okreslenie zasad ochrony przed
hatasem, zasad ochrony powietrza, zasad ochrony wod podziemnych oraz zasad ochrony przyrody i krajobrazu,

c) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej poprzez:
w obszarze objetym planem nie wystepuja budynki, obiekty matej architektury podlegajace ochronie konserwatorskie;.

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych poprzez:
— w obszarze planu nie wystepujg ztoza wegla kamiennego ani nie wystepujg tereny i obszary gérnicze,
—  wprowadzenie konieczno$ci realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z
ustawg o drogach publicznych.

e) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
— ustalenie korzystnych wskaznikéw zagospodarowania terenéw, z zachowaniem ustalef studium, podnoszacych
efektywno$¢ ekonomiczng przedsiewzie¢ lokalizowanych w obszarze planu,

f)  prawo wtasno$ci poprzez: analize i uwzglednienie stanu istniejgcego zagospodarowania terendw,

g) potrzeby obronno$ci i bezpieczeristwa parstwa
— w obszarze objetym planem nie wystepujg obszary lub obiekty, ktdre wymagajq uwzglednienia ze wzgledu na
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

h) potrzeby interesu publicznego poprzez:
—  zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw drogq zbiorczg przebiegajaca przez obszar planu.

i)  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
— poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej

j) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
$rodkéw komunikacji elektroniczne;
Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:
— ogloszenie/obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci skiadania wnioskéw (w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej). Ogtoszenie zamieszczono w prasie lokalnej, z wyznaczonym terminem




sktadania wnioskéw, na stronie internetowej Gminy w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicach ogloszen w
Urzedzie. W odpowiedzi na ogloszenie w prasie w ustawowym terminie wnioskdw nie ztozono.

k) zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych
Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503), natomiast na podstawie
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022r. poz. 1029), przeprowadzono
strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko. Prowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami prawa terminy
i okresy, a takze formy informowania spoteczenstwa oraz organdw uzgadniajgcych i opiniujgcych.

) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
W zakresie istniejacej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostep do sieci wodociggowe;.
Ustalenia planu umozliwiaja rozbudowe tej sieci.

2. W zwiazku z art. 1, ust. 3 wazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych w tym zgtaszanych w postaci
wnioskow i uwag uwzgledniono poprzez:
—  przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa biorac pod uwage zgodnos¢ z ustaleniami Zmiany Studium wraz z
zapewnieniem obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem.

3. Wazwiazku z art. 1, ust. 4 uwzgledniono:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu
przestrzennego uwzgledniono, poprzez:
—  uksztattowanie prawidtowej struktury przestrzennej obszaru objetego planu korzystnymi wskaznikami zabudowy,

b) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw uwzgledniono
poprzez:
— dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych w drogach,
— pozostawienie obszarow wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi poprzez

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dn. 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektdw fizjograficznych (Dz.U. 2003 nr 166, poz. 1612), w szczegoinosci
uzupetnianie istniejacej zabudowy, uwzgledniono poprzez: rozwéj zabudowy w oparciu o istniejace ciagi
komunikacyjne zapewniajace jej integracje funkcjonalno — przestrzenna.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Uchwatg nr L/318/2010 Rady Gminy Mierzecice z dnia 9 listopada 2010 r. przyjeto ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mierzecice przyjetego uchwatg Nr XLVI1/282/2002 Rady Gminy Mierzecice z dnia
10 pazdziernika 2002 roku zmienionego uchwatg Rady Gminy Mierzecice Nr XXXVI1/231/2009 z dnia 30 wrze$nia 2009 roku i uchwaltg
Rady Gminy Mierzecice Nr XL/263/2010 z dnia 24 lutego 2010 roku oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Analiza stanu zagospodarowania przestrzennego pokazata, ze konieczna jest zmiana ustalen obecnie obowigzujacego planu, poniewaz
przyjete przez Rade i obowigzujacy akt ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej jest nieadekwatny do istniejgcych
uwarunkowan faktycznych. Zapisy obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uniemozliwiajg
realizacje inwestycji mieszkaniowej ze wzgledu na brak drogi do terenéw mieszkaniowych.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Wpltyw na finanse publiczne zostat okreslony w prognozie skutkéw finansowych wynikajacych z uchwalenia ,migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powoduje okreslone skutki zwigzane z poniesieniem wydatkow na realizacje ustalen
planu oraz zwigzane z mozliwoscig uzyskania dochodow.

6. Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz.503), natomiast na podstawie
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w



ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029), przeprowadzono
strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko.

Rozwiazania projektu planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mierzecice uchwalonego Uchwatg Nr XLVII/288/2002 Rady Gminy Mierzecice z dnia 10 pazdziernika 2002 r. z
poZniejszymi zmianami.



